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ВВЕДЕНИЕ
[bookmark: OLE_LINK9][bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK13]Разработка Генерального плана Ейскоукрепленского сельского поселения (далее Генеральный план) осуществлена ООО "Центр Картографии и Территориального Планирования" в соответствии с муниципальным контрактом №03183000183200001010001 от 15.09.2020 г., заключенным с Заказчиком, которым выступает Администрация муниципального образования Щербиновский район.
Генеральный план разрабатывается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Методическими рекомендациями по разработке генеральных планов поселений и городских округов, СП 42.13330.2016, Уставом МО, а также в соответствии с целями и задачами развития Краснодарского края, сформулированными в документах территориального планирования, социально-экономического развития Краснодарского края.
Графическая часть генерального плана разработана на материалах с использованием следующих интернет порталов общего доступа: https://pkk.rosreestr.ru - «Публичная кадастровая карта», https://rosreestr.ru - Сайт Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр).
При разработке Генерального плана Ейскоукрепленского сельского поселения использованы следующие периоды:
· исходный год – 2020 год;
· I очередь –2030 год;
· расчетный срок –2040 год.

Состав проектных материалов
Содержание Генерального плана
Том 1 «Положение о территориальном планировании»:
· цели и задачи территориального планирования;
· перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения.
Альбом 1 «Проект внесения изменений в генеральный план Ейскоукрепленского сельского поселения Щербиновского района Краснодарского края (Графические материалы)»:
· карта планируемого размещения объектов местного значения поселения;
· карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения;
· карта функциональных зон поселения;

Содержание прилагаемых к генеральному плану материалов:
Том 2 «Материалы по обоснованию генерального плана»:
· сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования (при их наличии), для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения;
· обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения на основе анализа использования территорий поселения, возможных направлений развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования, определяемых в том числе на основании сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, в том числе материалов и результатов инженерных изысканий, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности;
· оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения поселения на комплексное развитие этих территорий;
· утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации, документами территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориях поселения объектов федерального значения, объектов регионального значения, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанных документов территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;
· утвержденные документом территориального планирования муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения, входящего в состав муниципального района, объектов местного значения муниципального района, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанного документа территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования;
· перечень и характеристику основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
· перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения или, исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования;
· сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения.
Альбом 2 «Графические материалы обоснования проекта генерального плана Ейскоукрепленского сельского поселения Щербиновского района Краснодарского края:
· карта современного использования территории;
· карта границ зон с особыми условиями использования территорий и анализа комплексного развития территории и размещения объектов местного значения с учетом ограничений использования территории;
· карта инженерной и транспортной инфраструктуры;
·  карта границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.


1. [bookmark: _Toc55807422]ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Генеральный план Ейскоукрепленского сельского поселения является основным документом, определяющим долгосрочную стратегию его градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.
Определение назначения территорий поселения исходит из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений.
Главная цель разработки генерального плана сельского поселения - территориально-пространственная организация методами градостроительного планирования в целях формирования условий для устойчивого социально-экономического развития, рационального использования земель и их охраны, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, охраны природы, защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, повышения эффективности управления развитием территории, а также улучшение качества жизни населения.
Задачи территориального планирования имеют целеполагающий характер, выражающийся в экономической, социальной, средовой и природопользовательской составляющих.
Обеспечение условий для устойчивого экономического развития сельского поселения достигается решением следующих задач:
· формирование территориально-хозяйственной организации муниципального образования, обеспечивающей оптимальные условия для развития всех видов хозяйственной деятельности, являющихся экономической базой развития территории;
· повышение уровня жизни и условий проживания населения в сельском поселении, формирование благоприятных условий жизнедеятельности населения для развития человеческого потенциала при обеспечении конституционных социальных прав и гарантий с использованием социальных стандартов, и норм; 
· экологическое и экономичное использование трудовых, земельных, водных и других ресурсов, улучшение экологической ситуации и повышение качества среды проживания граждан;
· внедрение и обоснование предложений по модернизации и реконструкции инженерно-коммуникационных систем и транспортной инфраструктуры;
· изыскание и создание рекреационных и туристических объектов на территории сельского поселения, создающих центры массового и культурного отдыха населения сельского поселения и района и привлекающих дополнительные источники дохода в местный бюджет;
· достижение долговременной безопасности жизнедеятельности населения и экономического развития путем создания территориально организованной сети объектов защитных сооружений, коридоров и районов эвакуации населения в условиях ЧС.
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2. [bookmark: _Toc529879709][bookmark: _Toc262569769][bookmark: _Toc253383903][bookmark: _Toc55807423] Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов
Таблица №1.
	№ 
	Вид  объекта
	Наименование объекта
	Характеристика объекта: местоположение объекта (адрес)
	Очередность строительства
	Вид зоны с особыми условиями использования территорий

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Объекты образования, здравоохранения, социального обслуживания отдельных категорий граждан, физической культуры и спорта

	1.1
	Объект капитального строительства в области образования
	Детский сад
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.2
	Объект капитального строительства в области образования
	Общеобразовательная средняя школа
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.3
	Объект капитального строительства в области образования
	Школа искусств
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.4
	Объект капитального строительства в области образования
	Межшкольный учебно-производственный комбинат с автошколой
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.5
	Объект капитального строительства в области здравоохранения
	Участковая больница в составе: поликлиника, стационар, станция скорой помощи
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.6
	Объект капитального строительства в области здравоохранения
	Детская поликлиника, молочная кухня

	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.7
	Объект капитального строительства в области физической культуры и спорта
	Спортивный комплекс с детской юношеской спортивной школой
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.8
	Объект капитального строительства в области физической культуры и спорта
	Спортивный комплекс
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.9
	Объект капитального строительства в области физической культуры и спорта
	Стадион
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.10
	Объект капитального строительства в области физической культуры и спорта
	Автодром
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.11
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Общественный центр в составе: музей, отделение связи, магазины, кафе, аптека, приёмный пункт КБО
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.12
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Объекты общественного назначения
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.13
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Общественный центр производственной зоны
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.14
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Дворец бракосочетания
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.15
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Культурно-развлекательный центр
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.16
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Рыночный комплекс
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.17
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Гостиница, салон красоты
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.18
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Баня, прачечная, химчистка
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.19
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Баня-сауна
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.20
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	База отдыха для охотников и рыболовов
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	1.21
	Объект капитального строительства в области социального обслуживания отдельных категорий граждан
	Лодочная станция
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	-

	2. Объекты в области транспортной инфраструктуры

	[bookmark: _GoBack]2.1
	Объект капитального строительства в области дорожной деятельности
	Приведение технического уровня существующих сохраняемых генеральным планом участков дорог в соответствие с расширением транспортного парка и ростом транспортных потоков
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь/расчетный срок
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	3. Объекты в области водоснабжения

	3.1
	Объект капитального строительства в области водоснабжения
	Капитальный ремонт имеющихся водозаборных сооружений, бурение артезианских скважин (улучшение обеспечения населения качественной питьевой водой)
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	3.2
	Объект капитального строительства в области водоснабжения
	Прокладка уличного водопровода на застроенной территории поселка, не оборудованной водопроводом
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	3.3
	Объект капитального строительства в области водоснабжения
	Строительство резервных емкостей для целей противопожарной безопасности (108 м3)
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	3.4
	Объект капитального строительства в области водоснабжения
	Реконструкция и модернизация сетей и объектов водоснабжения
	с.Ейское Укрепление
	Расчетный срок
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	3.5
	Объект капитального строительства в области водоснабжения
	Прокладка уличного водопровода на новых территориях жилой и общественно-деловой застройки
	с.Ейское Укрепление
	Расчетный срок
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	4. Объекты в области водоотведения

	4.1
	Объект капитального строительства в области водоотведения
	Оборудование локальными очистными сооружениями производственных и сельскохозяйственных объектов
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	4.2
	Объект капитального строительства в области водоотведения
	Оборудование выгребными ямами жилого сектора и учреждений соцкультбыта
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	4.3
	Объект капитального строительства в области водоотведения
	Строительство на территории муниципального образования очистных сооружений и оборудование центральных улиц населенного пункта сельского поселения хозяйственно-бытовой канализацией
	с.Ейское Укрепление
	Расчетный срок
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	5. Объекты в утилизации и переработки отходов производства и потребления

	5.1
	Объект капитального строительства в области утилизации и переработки отходов производства и потребления
	Организация регулярного сбора ТКО у населения, оборудование контейнерных площадок, установка 18-ти контейнеров
	с.Ейское Укрепление
	1 очередь
	СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03



3. [bookmark: _Toc55807424]Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов
Таблица №2.
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональной зоны
	Иные параметры (адресное описание)
	Сведения о планируемых для размещения объектах
	Зоны с особыми условиями использования территорий

	
	Максимальный процент застройки, %
	Максимальная этажность застройки
	
	
	

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	40
	3
	с.Ейское Укрепление
	Индивидуальное жилищное строительство
	-

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	50
	4
	
	
	-

	
	
	
	
	
	-

	
	
	
	
	
	-

	
	
	
	
	
	-

	Производственная зона
	80
	5
	
	
	

	Коммунально-складская зона
	80
	5
	
	
	

	Зона инженерной инфраструктуры
	70
	3
	
	
	

	Зона транспортной инфраструктуры
	80
	3
	с.Ейское Укрепление
	Асфальтирование улиц с грунтовым покрытием
	-

	Зона сельскохозяйственных угодий
	-
	-
	
	
	

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	65
	3
	с.Ейское Укрепление
	Сельскохозяйственное производство
	

	Зона иного назначения (зона не вовлеченная в градостроительное использования)
	50
	3
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